JORNADA COAIB DEBATE DE LA LOUS
CUESTIONES Y DUDAS A DETERMINADOS ARTICULOS

Articulo 118, apartado 1. A partir del 29 de mayo, los edificios plurifamiliares y
asimilables (hoteles, residencias,..) de mds de 50 anos de antigiedad, tendrian
que tener un IEE.

La Ley 8/2013 estable un plazo de 5 anos para disponer del IEE. 3Por qué no se
establecen plazos en la Ley 2/2014%2

Articulo 118, apartado 2. Cuando de conformidad con la normativa vigente ya
exista un informe de inspeccion técnica que permita evaluar algunos de los
extremos sefialados en el apartado 1 se podrd complementar con la evaluacion
referida en la letra b) y la certificacion referida en la letra c) anteriores, y
producird los mismos efectos que el informe de evaluacion de los edificios
previsto en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y
renovacion urbanas.

Si un edificio plurifamiliar de mds de 50 anos ya dispone de un informe ITE. 3En
qué plazo legal deberd tener el IEE2

Parece que el apartado 2 del articulo 118 indica que si un edificio dispone de
ITE, esta cubre completamente los requerimientos del estado de conservacion
del edificio indicados por el IEE. 3Es asi?

Articulo 118 apartado 3. Deben someterse a la inspeccion (dirigida a determinar
su estado de conservacién) las construcciones y los edificios con una antigiedad
superior a 50 anos en los municipios con poblacién superior a 25.000 habitantes.

Ciutadella y Palma tienen ITE. No obstante, Calvid, Marratxi, Inca, Manacor,
Llucmajor, Mao, Eivissa y Santa Euldria, que también tienen mds de 25.000
habitantes, actualmente no tienen ITE.

2Qué plazo tienen estos municipios para disponer de una Ordenanza de
Inspeccidon Técnica de Edificios?

La inspecciéon técnica del estado de conservacion de un edificio no depende de
si éste se ubica en un municipio de mds o de menos habitantes. 3Por qué la Ley
2/2014 establece la obligatoriedad de disponer de una ITE a los municipios de
mds de 25.000 habitantes, cuando la Ley 8/2013 ya ha derogado este limite?

Articulo 134: Sorprende la letra p) al permitir que por via reglamentaria y sin
precisar el rango de la norma, se puedan incluir otros actos sujetos a licencia
urbanistica municipal, lo cual supone imponer un régimen mds restrictivo por
norma sin rango de ley y sin que la propia Ley haya fijado el marco de la
deslegalizacion.

Articulo 139.2: “Juntamente con la solicitud de licencia se aportardn las
autorizaciones y informes que la legislacion aplicable exija con cardcter previo a
la licencia.”

Sorprende que, a partir de la enfrada en vigor de la ley, el promotor deba
aportar estos informes y, en consecuencia, corresponderd al arquitecto redactor
encargarse de la solicitud y tramitacion de los mismos; ademds, los servicios
técnicos municipales siempre podrdn considerar que se requieren nuevos
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informes de cardcter consultivo, para aclarar alguna duda que le plantee el
proyecto presentado, a pesar de que no sea exigible por ley sectorial.

La redaccién de este articulo plantea dudas sobres los efectos que tendrd la
presentacion de una solicitud de licencia acompanada de autorizaciones o
informes que el promotor enfienda exigibles; y si falta alguno o si debe solicitarse
nuevamente por cambios normativos en el momento de oforgar la licencia;
también preocupan los efectos que tendrd dicha solicitud si la documentacion
(autorizaciones e informes) es incompleta. Igualmente, durante la obtencidn de
dicha documentacién pueden producirse cambios que también obliguen a
modificar el proyecto o, incluso, lo hagan inviable; ademds, también preocupa
saber si deberdn solicitarse nuevos informes u autorizaciones con cardcter previo
a las modificaciones del proyecto bdsico, por ejemplo mediante el proyecto de
ejecucion, una vez obtenida la licencia.

Articulo 140.4. Resulta preocupante que, a los efectos de oftorgamiento de
licencias, cada uno de los 67 ayuntamientos de la CAIB pueda regular el
contenido documental del proyecto, cuando ya viene perfectamente regulado
por el CTE.

Articulo 141. Procedimiento de comunicacién previa.

- El apartado 1, letra a): en el segundo pdrrafo se refiere a proyecto completo
para obras que afecten la estructura,... seguridad de los edificios, lo cual resulta
contradictorio con el art. 136.1 (obras de técnica sencilla y escasa entidad
constructiva u obras de edificacién que no precisen proyecto seguin la LOE)

- El apartado 1, letra e) exige la certificacién de final de obras en el caso de
primera utilizacién u ocupacién; tratdndose de la documentaciéon previa, no se
enfiende que pueda exigirse este documento; sse refiere a la legalizaciéon de
unas obras previase zse trata del final de obras del técnico o de la
administracion?

Articulo 142: Caducidad de la licencia. Sigue siendo necesario la declaracién de
caducidad por el Ayuntamiento, por lo que no se entiende el efecto prdctico del
apartado 4 e inicio del 5 (“*Una vez caducada la licencia”...), si igualmente debe
tramitarse el expediente de caducidad. 3Qué efectos juridicos diferentes tiene el
régimen actual frente al anterior? 5Cudl es la diferencia entre ambos regimenes
antes de que se resuelva el expediente de caducidad?

Articulo 144; el 1er. parrafo se refiere al titulo habilitante que, segin el art. 150, es
la licencia urbanistica o comunicacion previa; el art. 190 prevé una sancién de
100 € por incumplimiento, cuantia que no parece que cumpla con la funcidn
preventiva de las mismas.

Articulo 147. Indivisibilidad de las parcelas. El apartado 1d no se entiende;
requiere ser explicado.

Articulo 189: Resulta una diccidon confusa por cuanto determina que se pueda
cambiar el uso objeto de la licencia si no contraviene la ordenacién urbanistica
aplicable.

Disposicion transitoria décima: Plantea los siguientes interrogantes:



5Coémo se “pueden” incorporar a la ordenacién en el plazo de tres anos, se trata
de una facultad, por lo que no hacerlo no tendrd ninguna consecuencia sobre
dichas construcciones?

Dado que se acompanard documentacion grdfica y escrita relativa a la
edificacién en su estado real y el proyecto de incorporacién de medidas de
adecuacién a las condiciones generales de integracion ambiental y paisagjista
que la ordenacidn, en su caso y a los efectos de esta incorporacion establezca,
5s0lo podrd exigirse la adopcidn de medidas en materia de integracion
ambiental y paisajista, pero ninguna otfra, como por ejemplo el cumplimiento del
codigo técnico de la edificacion, o los coeficientes de edificabilidad, o el
cumplimiento del planeamiento municipal (materiales, colores,...), ya que el
reglamento que lo desarrolle no puede regular mds alld del dmbito de la Ley
habilitante?



