SR. BATLE DE L'EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMENT DE MAO

LLORENC SEGUI TRIAY, major d’edat, arquitecte, antiNlI nim. 41498537-M,
obrant en la seva qualitat de president, en napresentacié de la DEMARCACIO A
MENORCA DEL COL-LEGI OFICIAL D'ARQUITECTES DE LES ULES
BALEARS, corporaci6 amb seu a la ciutat de MaoraeraCos de Gracia num. 38,
compareix i, com millor procedeixi,

EXPOSA

Que, en relacié6 amb la propera proposta d’aprovedtid nou Pla General per a la
ciutat de Mag, la Demarcacié de Menorca del Cal@dial d’Arquitectes de les llles
Balears (COAIB), com a institucié de dret publien base a la funcié social que
desenvolupa, reconeguda a la Llei 10/1998 de gi-lerofessionals (BOCAIB num.
161, de 19-12-98), i a l'article 6 dels Estatut©(B num. 153, de 22-12-01, i 155, de
18-10-05), presenta les seguents

AL-LEGACIONS

Es una gran satisfaccio per al COAIB el fet de gbuir a I'elaboracio d’aquest nou Pla
General. En aquest sentit, cal assenyalar que @&llE@costuma a fer Us d'aquesta
manera de participacidé, amb l'aportacié de la ses@ analitica i col-laborant, en la
mesura que sigui possible, en la defensa d’'unatcmés humana, on I'exercici de la
professio d'arquitecte, entesa des d’una gran sitatrde disciplines, tingui un reflex i
unes implicacions molt directes.

La nostra ciutat, de la qual sortosament podengukr els darrers anys (els ultims 20
anys) ha crescut de manera ordenada gracies a ama fanificacié urbanistica,
necessita disposar d’una normativa creativa pel fguals nous creixements i una
normativa estimulant pel que fa a la conservaciadgsutat historica, del paisatge i del
medi ambient. Una normativa que atengui les canatipues territorials limitades
especials de que disposem, en espai i en rec@sas) context social amb un notable
grau de sensibilitat territorial i que aspira a teair i millorar un nivell de sostenibilitat
ambiental adequat a un estandard racional de gudétvida. Per aix0, les al-legacions
seguents s’han d’entendre en un context tecnichi Besperit d’aconseguir una ciutat
millor.



Per tal de fer més intel-ligible aguest documeetntseguit el mateix ordre de la
memoria i I'articulat del nou PGOU de 2007. Es g di cadascun dels punts de la
memoria introduim els suggeriments o reflexions gquesiderem adients, si escau.

INTRODUCCIO

Tal com es manifesta a la introduccio de la mem#elanou Pla General, estem d’acord
amb la necessitat de revisar el PGOU de 1986 patisisnque indiquem a continuacio:

- Han passat 20 anys des de I'aprovacié del plangjaamgerior, el qual estava
pensat amb un horitz6 de 10 0 12 anys.

- El sol urba i urbanitzable previst s’ha ocupat ee$p a les previsions.

- Han sorgit noves exigencies de sol, tant per adiglels com per a equipaments i
espais lliures.

- Es necessari adaptar-se al PTI.

1. CONTEXT TERRITORIAL DEL PLA
1.1.CONTEXT GEOGRAFIC

Tal com es manifesta, Mad és una ciutat que s’haatitzar en el seu context. En
aquests darrers 200 anys, Mao ha exercit de cajgtéllla, cosa que es manifesta en
'acumulacié de serveis i d’equipaments de cardogrlar que presenta.

S’assumeix plenament I'analisi que es fa de lesgoains de la Demarcacioé de Llevant.
Nosaltres també pensem que s’ha de tenir aquesita metropolitana de la zona de
Llevant i que algunes de les problematiques a desafecten els tres municipis de
Llevant de rl'illa.

1.2. CONTEXT HISTORIC

Caldria destacar que allo que genera el canvi giatitat a l'illa és, precisament, la

importancia estratégica del port de Mad, que peaneintrolar la part occidental de la
Mediterrania i que va fer que tant els anglesos elsnfrancesos lluitessin per Menorca.
Per tant, el desenvolupament de Ma6 com a caathilld, aixi com el naixement de la

poblacié d’Es Castell, ve donat, en ultim terme,rpens d’estratégia militar.

La importancia militar del port de Ma6 ha disminalitllarg del temps fins a ser, en
aquests moments, practicament inexistent. El ppriid6 s’ha reconvertit en un port
comercial i esportiu d’'una certa rellevancia. Euesis moments, les instal-lacions
militars formen part del nostre patrimoni culturaarquitectonic, un patrimoni que

creiem que no s’ha posat prou en valor.

1.3.ESTRUCTURA GENERAL DE LA VIALITAT

Per entendre la problematica de la vialitat mésretdel municipi, no podem deslligar
Mad de les poblacions que l'envolten. Aquesta anas un dels punts més ben



desenvolupats de lI'avang, amb el qual van podesresque la Ronda suporta una part
decisiva de la mobilitat de pas i d’accés i deritlistio a la resta de municipis. Tot aixo
fard que, quan es consolidin els creixements deiggan Jardins de Malbuger, Av.
Francesc Femenies, aquesta via, que va éssemeéxjtadel Planejament del 1986, es
col-lapsi. Per aixd pensem que és correcte la gpéediuna via orbital que permetra,
d’'una banda, que la circulacio aliena a Mad no ippss la ciutat i, d’altra banda,
pacificar el transit.

Pel que fa a la vialitat interna de la ciutat, eneique no s’ha estudiat amb la mateixa
cura que la “metropolitana”. A I'analisi no trobesstudis de connectivitat interior ni
estudis sobre la saturacio de les vies del cemtéerit de la ciutat. Aquesta manca es
notara, tal com exposarem més endavant, a les giggpoD’una banda, trobem
propostes que no fan res o que fan molt poc pdonailla connexié entre els barris,
llevant previsions del planejament anterior corodanexié del carrer Sant Manuel amb
I’Av. Madrid. D’altra banda, veiem que no hi ha postes per pacificar el centre de la
ciutat, que en l'actualitat esta dominat pel cotxe.

1.4.CONTEXT MEDIAMBIENTAL DEL MUNICIPI DE MAO

En aquest punt veiem que es fa un discurs compdetamroteccionista del medi
ambient, del sol rastic o dels béns que integrgratlmoni historicoartistic.

Pel que fa als habitatges tradicionals menorgli#iss;ases de camp, trobem a faltar una
critica a les mesures excessivament protecciordstieBTI, el qual, alié a com s’han fet
les cases de camp menorquines (a base d’afegitsretkements al llarg de la historia),
en decreta practicament la congelacio del volurgduealisposicio transitoria quarta del
PTI).

2. ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT URBANISTIC

Creiem que també seria necessari fer referenciaralgements anteriors als plans
Claret i Mateu Segui. També pensem que s’haurierdeeferéncia al llibré_a ciutat
des ddl carrer, de Joan Gomila, que creiem que és de molta idupcie per coneixer
I'evolucié urbana de Mao, cosa que permetra redacta normativa acurada del centre
historic.

2.1.ELS PLANS CLARET | MATEU SEGUI
Estem d’acord amb tot alld que s’hi exposa.
2.2.EL PLA GENERAL DE 1986 | ELS SEUS DESENVOLUPAMNES

Estem d’acord amb tot alld que s’hi exposa. Crejgeimtambé caldria destacar que Maod,
amb el Pla General de 1986 i a diferencia de l&a s municipis de Menorca, fa una
aposta clara pel creixement urba de la ciutat ppeservar tant la costa com el paisatge
rastic. Podriem dir que gairebé vint anys abansRid| Mad ja apostava per un
creixement sostenible i de preservacio del tefritor

3. FONAMENTS JURIDICS DEL PLA

Es fa una descripcio de tota la legislacié i digposs legals que li sén d’aplicacié. No
tenim res a dir pel que fa a aquest tema.



4. DIMENSIONS DE LA CIUTAT, SOL | POBLACIO
4.1.INCREMENT DE SOL URBA ENTRE 1980 | 2004

Es presenten dades objectives i estem d’acord ainalid que s’hi exposa.

4.2. POBLACIO | ESTACIONALITAT

En aquest apartat es fa una analisi molt exhaustibee I'evolucio demografica de Mao.
En destaquem:

- Que la demografia de Mad no es pot deslligaradeel les poblacions veines de Sant
Lluis i Es Castell.

- L’analisi dels saldos migratoris que ha patit Magdiests darrers 30 anys.

- L'analisi de I'impacte del turisme, tot i que ienm que en aquest punt també es podria
destacar que Mao és el municipi de Menorca ondgshalitat té menys rellevancia. La
poblacié de Mad esta formada principalment per gaetviu a Menorca tot I'any.

4.3. PROGNOSI | DIMENSIONAMENT GENERAL

En base a I'evolucié demografica de I'apartat aotees fan diverses hipotesis sobre el
creixement de la ciutat fins a 'any 2015. Aixi,deo dir que les previsions d’aquest
nou PGOU representen un punt d’equilibri respectesadinamiques reals que hem
constatat els darrers 25 anys.

4.4.NUCLIS URBANS DEL TERME MUNICIPAL DE MAO
4.4.1. Sant Climent

Poble de fundacido que en aquest moment no té baniizable. Se’n possibilita el
creixement amb un total de 84 habitatges nous.

4.4.2. Llucmecanes

La seva posici6 distant dels eixos vials i del megeometric d’un territori molt valorat

I caracteristic, accessible des dels camins deeé¥aida i de Baix, protegits pel PTI,
fan que els criteris del pla en aquest indret sigubteccionistes i que no es plantegi
cap creixement.

4.4.3. S'Altra Banda

Se n’'impossibilita el creixement. Creiem que core giha previst la col-locacié d’'una
série d'amaraments per a embarcacions esportidaltd una analisi sobre la possible
ubicacié d’equipaments que donin servei al nou gsees veura sotmes aquest nucli
urba.

Tambeé cal dir que els habitatges de S’Altra Banmdalgrat ésser urbans, no tenen
canalitzacio d’aigua potable ni clavegueram. S’tzade trobar algun sistema de gesti6



que, amb un impacte paisatgistic minim o nul, [ilgsis dotar de serveis aquests
habitatges.

4.4.4. Altres nuclis urbans

Tal com s’indica, els nuclis de la costa nord —Sssdylida, Es Murtar i Es Grau—, sén
considerablement compactes i estan limitats paaiespalta proteccid. Aixo fa que no
puguin tenir expectatives de creixement.

4.4.5. Zones turistiques

A Es Canutells trobem les dues Uniques arees adaversio territorial que planteja el
PTI al municipi de Mad. S’assumeixen els paramdirags pel PTI. No hi tenim res a
dir.

Pel que fa a Binidali, no es proposen modificac&igsificatives.
5. LINIES ESTRATEGIQUES: DELS CRITERIS DE L’AVANC AL P GOU

En aquest punt trobem a faltar linies estrategiguegspotenciar el centre historic de
Maéb. El fet és que Mad, en aquests darrers anygrdstut i ha resolt molts dels
problemes que tenien les periféries, pero el ceobr@inua igual que fa 20 anys,
despoblat. Per tant, si volem revitalitzar el ocgenfrem d’aconseguir que sigui quelcom
meés que carrers comercials. Hem d’aconseguir qgena hi torni a viure. En aquest
sentit, creiem que falta claredat i valentia erua#gde les propostes plantejades. En
concret, tal com exposarem més endavant, pensem cglepotenciar més la
connectivitat viaria de la ciutat del segle XIX pa&rd’aconseguir zones per a vianants o
de transit restringit. El centre historic de Madesta pensat per als cotxes.

5.1. MAO, CENTRE DE SERVEIS. AMPLIACIO DE LA CIUTATNTERIOR

Fem costat al plantejament de definir un nou eseairal i de referéncia de la ciutat,
S’Esplanada. Aixi, alldo que durant molts d'anys dstat un espai maltractat per
intervencions desafortunades, podra assumir elrpgye correspon a un gran espai
lliure que es troba al centre geométric de la tiuta

Per aconseguir l'objectiu abans descrit, ens samiolgherents les mesures que
acompanyen aquesta idea: ampliar I'avinguda J.Avé€l 18 metres de seccio, i la
definicio d’'un nou centre administratiu i civicratinte de Santiago (UAL).

Creiem que també es podria contemplar la possibdid connectar S’Esplanada amb la
Sinia Costabella, perque aquesta és el final oreeacament de I'area d’equipaments
de Bintaufa/Trepuco, a través del passatge deda €laC/ Sant Josep.

Parc del Freginal. Creiem que cal potenciar elessms previstos al Pla General de
1986 i al concurs guanyant per Enric Batlle i Jd&wmig (C/ St. Jordi, Es Cos i
Cl/infanta.). Potser no és tant una qulestio de mailtte I'accés a Ramon i Cajal, com
una major relacié de la Sinia amb la resta deUtatiEns preocupa que passara amb
I'activitat que ara es genera al voltant i grackdPavelld6 Pare Petrus, quan aquest
desapareqgui.



Considerem millorables els temes d’articulacié eets teixits de la ciutat historica i els
teixits perimetrals o de la Ronda. Encara que dosigmort a les mesures que es prenen,
creiem que no son suficients. Trobem a faltar:egligngament del carrer Sant Manuel
fins al C/ Madrid, tal com estava previst al Plan&al de 1986, i el perllongament del
carrer Roig fins a 'Av. Ronda.

El mateix podem dir de la relacio entre la ciuti@siandanes de baixamar. Fem costat a
les solucions que es proposen, pero hi trobem tarfaiha potenciacié d'un dels
accessos previstos al Moll de Llevant, amb una ziey@arcament soterrada al passeig
de Cornisa.

Pel que fa al grup d’actuacions interiors, I'objede les quals és fer viables situacions
bloguejades, més endavant comentarem com creiempogiea millorar.

5.2.ARTICULACIO DELS CREIXEMENTS DE LA CIUTAT

Els comentaris sobre com s’han mesurat les neatsssie creixement de la ciutat ja
s’han fet al punt 4.

5.2.1. Creixements residencials
5.2.1.1.Camins de Santa Maria SUP1
Es un creixement urba que, evident, ning no disecut
5.2.1.2.Santa Magdalena SUP2

Creiem gue aquest creixement resol, en part, isé@lecies que té en aguest moment el
lloc. Avui ens trobem amb un eix d’una dimensio6 hpatita del qual pengen multiples
coses, a més de rebre una quantitat important afesitrde Sant Lluis. Aquest
creixement esta convertint aquest eix en una tré&madoncs, seria desitjable arribar a
connectar aquest nou creixement amb el C/ Vicergerfil creuant la Via Ronda.
Connectar-lo més amb la prolongacié dels carrarsy dalbuger, tot evitant aixi
incrementar la sensacio de “barri satel-lit”, reablnomés a la carretera de Sant Lluis.
De tota manera, cal reconeixer qgue amb aguesteoneint s'aconsegueix I'objectiu de
millorar les condicions d’accessibilitat dels itiags escolars a peu fins als instituts i
altres equipaments de Bintaufa.

5.2.1.3.Jardins de Malbuger 2

Es defineix com un ambit amb la intencié de dormantiauitat a una oferta tipologica
que ha tingut forca demanda aquests darrers anys.

5.2.2. Industrials i de l'activitat
Els dos creixements que es proposen son evidestan En continuitat els dos llocs en

guée es concentren les activitats industrials i d'ematzematge (POIMA) i l'area
d’activitats logistiques del port de Maoé.



5.2.3. Estructura viaria

També destaquem la importancia que té la Via Raoda a element de connectivitat
interna de la ciutat i com a traga que ordena @l creixements. De fet, creiem que la
Via de Ronda és el més destacat del Pla Gene&& També pensem que no podra
suportar els nous creixements previstos al sewamnolPer tant, creiem encertada la
proposta d’'una nova estructura viaria que donicsola la circulacié de pas, que
descongestioni i pacifiqui la ronda.

Creiem que l'exit de la Via Ronda no ens ha de rimmunciar a propostes ja
contemplades al Pla General de 1986, com per eredgrlar continuitat al carrer de
Sant Manuel cap a Sa Punta, passant per la SemaBEp Frare. Pensem que millorar
la malla viaria de la ciutat ja consolidada ens rpo@judar d'una banda, a
descongestionar la Ronda, i d’altra, a fer possibiés carrers per a vianants al centre
historic de Mao.

5.3.TRACTAMENT DE LA RESTA DE NUCLIS URBANS

5.3.1. Sant Climent
Ens sembla correcte que el creixement de baseenesid es plantegi sobre el quadrant
sud-oest, que és el fundacional. D’aguesta mar@dta que les carreteres en direccio
Canutells i cala en Porter puguin acumular corg$iatn el futur.

5.3.2. Llucmacanes
Se'n proposa la conservacié i desplegament dels treorfologics, els quals
consisteixen en una evolucié suburbana dels patt@ssabliment rustics. El sol urba
no s’incrementa.

5.3.3. Binixiquer

Es una urbanitzaci6 consolidada en qué no es plamteous creixements que impliquin
consum de territori.

5.3.4. Els nuclis de la costa nord

No es plantegen creixements nous. Nomeés es propossnnormes mes clares que les
actuals.

5.3.5. Els nuclis turistics: Canutells i Binidali
El PGOU segueix les determinacions indicades alpeT¢ue fa al seu futur.
5.4.PRESERVAR | POTENCIAR ELS ENTORNS PROXIMS
5.4.1. Vergers de Sant Joan i Camins de Llucmecganes

Som davant de dos espais amb un interes paisatmgigtiestionable, per tant: creiem
que, encertadament i d’acord amb el PTI, s’evitpresencia de desenvolupaments



urbans i de plans derivats de cap mena als Vedge&ant Joan. Al sector dels Camins
de Llucmecanes s’evita el creixement en taca dela ciutat proxima.

5.4.2. El quadrant de Gracia

Es proposa la definici6 d'una Area de Transici6 peusos d'interés social amb
I'objectiu de I'establiment d’usos de funcions utba que, per les seves caracteristiques,
tenen dificultats per establir-se en teixits mésgrats o interiors de la ciutat compacta,
pero que alhora podran ésser facilment accesgblesl ciutada.

5.5.ALTERNATIVES DE PLANEJAMENT QUE ES DESCARTEN

Creiem que s’ha fet una analisi exhaustiva de ifeseihts opcions de creixement i s’ha
optat per la que s’ha cregut que és més convepézrd la ciutat.

5.6.ADEQUACIO DE LES PRESCRIPCIONS DEL PTI AL SOLURTIC AL
PLANEJAMENT URBANISTIC

Com ja hem exposat al punt 1.4., veiem que es fadisours completament
proteccionista del sol rastic i dels béns que el patrimoni historicoartistic, amb
I'objectiu de protegir el nostre paisatge rural.

Pel que fa als habitatges tradicionals menorgless;ases de camp, trobem a faltar una
critica a les mesures excessivament proteccionileBTI, que alié a com s’han anat
fent les cases de camp menorquines (a base dsafedé creixements al llarg de la
historia), en decreta practicament la congelaclévdieim (vegeu disposicié transitoria
quarta del PTI).

6. EL SOL RUSTIC
6.1.ESTRUCTURA TERRITORIAL | DE PAISATGE DE MAO

S’analitza la morfologia del paisatge de Mao, tdet relleu, com dels pendents, la
hidrologia, la vegetacio i els usos del sol.

Es reconeix que hi ha diverses zones agricolesap d’abandonament, perd no es
proposa cap solucio.

7. LES PROPOSTES SECTORIALS
7.1.AVINGUDES, CARRERS | CAMINS

Tot i que és veritat que Mad sempre ha estat wiat@mb una estructura general viaria
radial, que fins que se la va dotar de la Via dad@p que és una estructura antitetica a
la ciutat de carrers i de Sinies, va tenir greeblpmes circulatoris i de connexié entre
barris, aixd no justifica que es pugui prescindiapéracions d’estructuracio interior de
la ciutat que contribueixin a les circulacions igarinternes. Tot allo que afavoreix una
connexio en xarxa, ho considerem positiu tant peafavoreix la connectivitat interna,
com perqué ens possibilitara una ampliacio de laazper a vianants que pugui
revitalitzar el centre. Aixi doncs, estem radicatinen contra de la proposta que es fa
per a la Sinia Bep Frare, en qué s’elimina la giévile prolongacio del carrer Sant



Manuel fins a l'avinguda Madrid. Amb [I'eliminacié’adjuesta previsid perdem
I'oportunitat de connectar dos barris que sempm Viacut un d’esquena a laltre.
L’excusa que es dbéna per eliminar aquesta prewi$iéanvi d’'us de I'Hospital Verge
del Toro, és completament insuficient. Es tant abrmue un barri, que encara no ha
acabat de créixer, és un hospital. A més a més,deepensar que un dels edificis que
s’han de construir a I'entorn de I'antic hospital @1 hotel de 5 estrelles de gran
capacitat amb un aparcament, I'accés al qual sequiglaes vulgui dificultar.

Un clar exemple que aquestes operacions sén pesgbtenim a la Sinia Costa Bella,
que es va preveure al Pla General de 1986 i quedavas realitat.

També pensem que és necessari donar continuitaaregér Roig amb el carrer
Campament i al carrer Viceng Alberti fins a la Wanda.

7.1.1. Larenovacio de I'avinguda J.A. Clavé

Tenint en compte el nou valor que tindra I'Av. J@lavé amb el Nou Pla, opinem que
€s necessaria I'ampliacio de la seccio de carrereguproposa.

7.1.2. Articular i permeabilitzar teixits intermedis

Es proposa resoldre una série d’articulacions,dscortransicions de teixits incorporats
a la ciutat en diferents moments. S’intervé erpal#s seguents:

7.1.2.1.Contacte entre les rondes i els teixitmgeopera ciutat compacta:

Donem suport a les connectivitats que es propdséh@ampament cantonada amb Av.
Borja Moll, al C/ Sant Manuel cantonada amb C/ Cament, i a la placa i entorn grup
d’habitatges Verge del Toro. Trobem a faltar lareoad del C/ Campament amb el C/
Roig.

7.1.2.2 Les trobades entre els ordres urbans ctaisa

Trobem interessants les permeabilitats per a viar@aonposades a I'interior de ['illa que

estan entre el Cami de Sta. Maria i el C/ Vas&lldg + UA7), i a I'interior de l'illa del

C/ A de Oguendo, que facilitara la connexio entieaeri d’Andrea Doria i Sa Sinia des

Cuc.

Trobem a faltar les previsions de connectivitat gluiela General de 1986 preveia per al
Parc del Freginal, En concret, les connexions dmohreer Sant Jordi, el carrer Infanta i

Cos de Gracia.

7.1.2.3.La permeabilitat dels grans recintes

- UA 2 Sinia des Cuc: donem suport a la conneatiyitoposada als carrers Sant Ferran,
Sant Lloreng i Governador Ramirez. Trobem a fé#tgrevisio de passar el carrer Roig
fins ajuntar-lo amb el C/ Campament.

- UA 4 placa Eivissa: donem suport a la connexidSt&rraval amb la placa Eivissa
mitjancant la prolongacio del carrer Montanyes.

- PERI 3 Sinia Bep Frare: amb alldo que som méggrils amb aquest Pla de Reforma
Interior. Ens sembla inexplicable que no es prgpgakcom ja feia el PGOU de 1986, la



prolongacio del carrer Sant Manuel fins a ’Av. Mdd Per tant, pensem que aquest
PERI s’ha de revisar en la seva totalitat. Tal ¢mm exposat abans, amb I'eliminacio
d’aquesta previsié perdem l'oportunitat de conmedts barris que sempre han viscut
un d’esquena a laltre. L'excusa que es dona pexiredr aquesta previsio, el canvi d’us

de I'Hospital Verge del Toro, és completament irgeaft. A més a més, hem de pensar
qgue un dels edificis que s’han de construir a éemde I'antic hospital €s un hotel de 5
estrelles de gran capacitat amb un aparcamentébaal qual sembla que es vulgui
dificultar.

- PERI 4 perllongament del passeig de Santa Eulabaem suport a la connexié de Sa
Sinia Bep Frare amb Abu Umar mitjancat la prolongael passeig de Santa Eulalia.
Proposem la unié del PERI 3 amb el PERI 4 per éssiple la prolongacio del carrer

Sant Manuel.

7.1.3. L'anella verda

En general donem suport a la recerca de nousadtisegue facin permeable la relacio
entre la ciutat i el seu territori. Creiem que @tscencerts d’aquest nou pla és I'atencio i
I'estudi de les connexions entre els sistemes gensarurals i els carrers de la ciutat.

7.2.RESERVES VIARIES
7.2.1. Reserva per a les vies orbitals

Aquest és un dels punts que ha generat més pole@miehtranscurs de I'elaboracio del

Nou Pla. Nosaltres pensem que un pla serveix meest per resoldre els problemes a
que haura de fer front la ciutat en el futur. Astiyolem pacificar el transit de Mad, en

concret de la Via Ronda, i si volem que el nou glament de Mad no només resolgui
els temes interns de la ciutat, siné que plantegi s’ha de relacionar la ciutat amb les
poblacions i territoris veins, no ens queda mésrgmue donar suport tant a la reserva
de terrenys per a una futura via orbital POIMA-GEastell, com el desdoblament de la
carretera de Sant Lluis. Només amb aquestes nee@padrem aconseguir pacificar la

vialitat del municipi.

7.3.MOBILITAT, ACCESSIBILITAT | APARCAMENT

Es reconeix que els carrers estrets que caraeter#s teixits dels barris a I'entorn del
centre historic sén un problema des del punt da dsccessibilitat al centre. Es posa
de manifest que a moltes de les seccions delsre@sencompatible la millora de I'is
per al vianant amb el manteniment de la circulagtada. Per tant, no entenem per que
no es proposen meés habilitacions de carrers pearamnts i zones de transit rodat
restringit per a residents.

7.3.2. Déficits d'aparcament

La previsié d’aparcament es fa amb dades del 20D&s té en compte el creixement de
vehicles que hi haura els anys que el nou Pla @kastigui en vigor, ni el creixement
que hi ha hagut entre 2001 i 2008. Tot i aixi, alaa el déficit en 4.214 places. Aquest
deficit d’aparcament es tradueix en un mal Us ekgphi public.



Els ambits critics amb el tema de I'aparcamentdroromés els que es manifesten, el
centre historic (claus 1 i 2) i la zona 3, sindé gaebé hi ha un gran déficit
d’aparcament a la zona de baixamar, en concretradrdvioll de Llevant.

7.3.3. Mobilitat sostenible i transport public

Pensem, tal com es diu, que tota politica perifacila millora de la mobilitat dels
vianants i la millora del paisatge urba i de lesdicons de vida s’ha de basar en
I'eliminacio dels vehicles de la via publica, cagae implica un increment necessari de
I'oferta d’aparcament a distancies raonables dats lde destinacio.

7.3.4. Previsions d’aparcament

A les zones d’aparcament que es preveuen, calfiigar aina nova bossa que pogués
donar servei al carrer Moll de Llevant. Aquest eut’ésser soterrat i situar-se al
passeig de Cornisa.

També es podria fer una norma genérica que passsbfer aparcaments soterrats al
centre historic, clau 1 i 2, sempre que el nomleevehicles que es proposi sigui
superior al nombre d’habitatges que es projecten.

7.4. EQUIPAMENTS

Creiem que s’han de diferenciar molt claramentegisipaments grans dels petits. Els
grans equipaments, sempre que sigui possible,dmdiemprar edificis que estan en
desus o que deixaran de tenir Us, com per exerspéaldicis militars de S’Esplanada o
I'Hospital Verge del Toro. Els petits equipament8sdcomplementari (la biblioteca,
'escoleta de nens, les pistes esportives a lBiwes, el casal de joves, els circuits
esportius, les escoletes, etc.) haurien d’estaliteats a llocs propers per als ciutadans.
Creiem que el millor és fer-ho dins les sinies gmtar-les d’activitat i no limitar-les al
gaudiment de I'espai verd o a I'aparcament, engaeasoterrat.

7.5.SERVEIS TECNICS | INFRAESTRUCTURES AMBIENTALS

Es parla de les grans infraestructures, pero ribueses de mesures a escala més petita
gue es podrien adoptar, com per exemple:

- Millorar la xarxa de sanejament per no fer fossgstigues a l'interior dels
edificis.

- Que els professionals puguin disposar de plandisaktzats de les millores
fetes a la xarxa de sanejament per saber en cadzocaret si es pot connectar
directament a la xarxa de clavegueram o no.

- Dotar els edificis, sempre que es pugui, de dipabaigua de pluja o cisternes
per utilitzar-la al bany.

També estaria bé definir amb un planol quines zdeddad, per motius de preservacio
del Patrimoni Urba, estarien exemptes de posamupkagolars per justificar el DB-AE
del CTE.



7.6.ESPAIS LLIURES URBANS
7.6.1. Balang general

Els espais verds de la ciutat no son els convealsalialtres ciutats (places o cruilles
de carrers).

L’4nica gran placa que té Mad és S’Esplanada, espgual no s’ha tret tot el suc
possible.

L’anic passeig de grans dimensions de la ciutal @asseig de Cornisa o de Mirador.

Els espais lliures més representatius son lessSfimteriors de grans illes). En general,
molts d’aquests espais estan sense urbanitzaréganakctats amb la ciutat.

En contrast amb les activitats que es desenvolapeentre, I'habilitacié de carrers per
a vianants esta molt poc instaurada al municipest& maltractant la ciutat historica
amb els cotxes.

Per ultim, i encara que no sigui un territori dhte municipal, el gran espai visual és
el port, sense el qual Mad no seria la ciutat gqaeaneixem.

7.6.2. Les previsions amb el desplegament del Pla

En el sol urba consolidat, molts dels espais liugae es proposen ja apareixien al Pla
General de 1986. La diferéncia amb els del placaéi que se’n possibilita la
urbanitzacié mitjancant sistemes de gestio delgianent i els PERI.

Creiem que s’han d’obrir més les sinies, dotantdesmés accessos, fer-les més
transparents i convertir-les en lloc de pas i negprt alternatiu, en lloc de culs de sac.
Un model de ciutat sostenible i amb accessibititatle permetre a tothom I'accés a peu
als diferents equipaments de la ciutat. La ten@deadituar-los al perimetre de la ciutat
obliga a arribar-hi utilitzant 'automobil. La imduccié d’activitats dins les sinies, amb
les precaucions i els estudis pertinents i acymatsio malmetre-les, n’afavoreix també
el control social i permet mantenir-les obertestatia.

Pel que fa al Parc del Freginal, creiem que caérmér els accessos previstos al
concurs guanyat per Enric Batlle i Joan Roig (CA8tdi, Es Cos i Infanta.) i recollits
al Pla General de 1986. Potser no és tant unai@utestmillora de I'accés a Ramoén i
Cajal, com una major relacié de la Sinia amb léarée la ciutat. Ens preocupa que
passara amb I'activitat que es genera ara al \dlgnacies al Pavellé Pare Petrus, quan
aquest desaparegui. No pot ser substituit noméasnpaparcament.

També pensem que s’han de fer més sociables eés<del centre de Mad, aconseguir
que siguin un espai per als vianants, on un nemigugar i caminar sense que els
cotxes suposin una amenaca. Les mesures per aoonseg major habilitacié de
carrers per a vianants ja les hem exposades antero.

La interconnectivitat que demanem a la ciutat clidiada la trobem a les propostes no
normatives dels nous sols urbanitzables.

Ens sembla correcta la classificacid que es faatgiais lliures.
7.7. LES ACTIVITATS

7.7.1. Dues arees industrials: Parc Industrial POIMA id\t®gistica



Els dos creixements que es proposen son evidentyrginuitat amb els dos llocs en
gué es concentren les activitats industrials i d'ematzematge (POIMA) i l'area
d’activitats logistiques del port de Maoé.

7.7.2. La Clau 8, recintes amb patrons d’establimentcusti

Es un experiment romantic que pot ésser interegsamt que no sabem prou bé com
acabara.

7.8. PORT | AEROPORT
7.8.1. La ciutat de Port-Ma6

Es diu com es podra ampliar I'is public del porbdmincorporacié de Cala Figuera i
de I'Estacié Naval, pero no es diu com es pot mitera relacié Port-Ciutat. Pensem
que un dels exits del Pla General de 1986 va sempi@r aquesta relacio amb la
rehabilitacié de les costes i la proposta de coimnexmecaniques. Les costes es van
rehabilitar amb éxit, pero les connexions mecarsque s’han realitzat. Voldriem que
aquest nou pla continués amb la mateixa linia,éguiessin les connexions mecaniques
no realitzades i que n’hi hagués meés.

Potenciacio i revitalitzacio del passeig de Corngsala linia exposada al punt anterior,
també inclouriem aquesta proposta. Tenim un pagaeigstic projectat per I'equip
d’arquitectura MBM que esta infrautilitzat. Haurieshe revitalitzar-lo. Proposem les
mesures seglents: donar un nou Us a I'Hospitale/del Toro; qualificar les plantes
baixes de tots els edificis plurifamiliars com anescials o per a bars i restaurants;
requalificar una zona 3b1 de I'antic pla i passaglplurifamiliar a canvi que en el seu
subsol es faci un aparcament de gestio privaddhfeel que estava previst; augmentar
les connexions entre el passeig de Cornisa i ¢] poonnectar aquest passeig amb el
centre historic de Mao.

7.8.2. Aeroport

Creiem, tal com es diu, que cal protegir I'entoenl'deroport per tal que al seu voltant
Nno sorgeixi una microciutat de serveis.

7.9. PAISATGE | DESENVOLUPAMENT TERRITORIAL

Ens sembla adient I'elaboracié d’una Carta de @idhaisatgistica del territori de Mad.

8. LA REGULACIO NORMATIVA DEL PLA
8.1. QUALIFICACIONS EN SOL RUSTIC | EN SOL URBA
Es fa una descripcioé de les diferents claus nowasiti qualificacions en sol urba i en

sol rastic. A simple vista semblen suficientmergres, perd no arribarem a saber-ho
fins que portem un temps de rodatge superior afpdsicio publica del Nou Pla. Per



aixdo hem pensat que seria interessant establirsania de reunions entre el Col-legi
d’Arquitectes, els serveis tecnics i I'equip redagier, a mesura que s’apliqui la nova
normativa, veure quines coses es poden millordinara Aquestes reunions es podrien
dur a terme mensualment o bimensualment fins queEaskieixi 'aprovacio definitiva
del Pla.

8.3. LA REVISIO DE LA NORMATIVA EN SOL URBA | URBANTZABLE
8.3.1. Nous conceptes d’ordenacio

- Volum / Us disconforme: estem d’acord amb la disirque es fa entre volum
disconforme i fora d’ordenacid. Pel que fa a lesesbde gran reforma dels
volums disconformes, pensem que s’hauria de rempkaicada de I'edificacio
preexistent, encara que sigui disconforme. Ho denque hi ha carrers
consolidats i d’'un gran valor urba, com el cas dalsers Infanta, Annucivay,
Sant Ferran, Nou, Isabel Il, S’Arravaleta, Dei&,,edbn practicament la totalitat
dels immobles, molts protegits, superen l'alcadguledora i, per tant, son
disconformes. Per tant, volem dir que per fer urengeforma se n’hauria
d’adaptar l'alcada a la que indica la normativasacque no ens sembla el més
adient ni per a la ciutat ni per a la conservaeidpatrimoni arquitectonic.

- Volum fora d’ordenacid: és clar que en alguns cagpes motius d’interes
general, s’han de restringir molt les obres qupaeken realitzar. Aquests serien
els casos que s’haurien de considerar com a fordehacio.

- Verd integral // enjardinament d’integracio: enge zones verdes es diferencia,
creiem que encertadament, entre les que poden eal@&u subsol i les que no.

- Obres d'impacte sobre el paisatge urba: ens sembla adient aquest nou
concepte. Només hi afegiriem que aquestes obrehale ser dirigides per un
arquitecte.

- Tipus de llicencia d’obres majors, rehabilitacidamg reforma i obra nova:
creiem que hi hauran molts casos en qué seraldifiicisi es tracta d’una
rehabilitaci6 o d’'una gran reforma, cosa que pdicutiar I'aplicacié de la
normativa. Creiem que a les obres de gran reforheade poder respectar la
totalitat del volum i I'algada de I'edificacio, esm@ que siguin disconformes.

- Mosaic per als creixements, la nova clau 8: entegeenrespon a una voluntat
de fer menys traumatica la transicié del sol ncawabsol urba, reconeixent i
conservant situacions i elements del rustic quemdwen part de I'entorn meés
proper a la ciutat.

- Protocol per a projectes urbans: en aquest puemesbmpletament d’acord
amb allo que es proposa.

- Comissio d’Arquitectura de la Ciutat de Mad: enmsla bé que hi hagi un
seguiment de l'aplicacié de la normativa. De feisaitres ja la mig proposavem
al punt 8.1. Només demanem que aquesta comissidgue s’'ocupara de temes
d’arquitectura, estigui formada majoritariament geuitectes.

8.3.2. Criteris generals
- Densitats: no sabem si s’ha fet un estudi prou wstha que comprovi les

consequencies de I'aplicacio de la norma de déssitib diem perqué aquesta
norma al centre historic hauria de perseguir un ledobbjectiu dificil



d’aconseguir: que no es perdi la morfologia urbdeéa ciutat historica i que no
quedin algunes peces fora del mercat, cosa queodsibilitaria la rehabilitacio.

- Oferta per a tots els registres de la demanda:epemgie no només és un tema
d’oferir habitatges de diferents dimensions. L'axgecia del desenvolupament
del Pla General de 1986 i de la majoria dels panepts d’aquests darrers anys
és que l'oferta ha quedat resumida a tres tipussidsabitatge unifamiliar aillat ,
habitatge unifamiliar entre mitgeres o en filerdyabitatge plurifamiliar entre
mitgeres. No sabem si aix0 és degut a la imitaeiérdixements urbans d’altres
indrets, a la manca d’'imaginacié dels urbaniste¢a @omoditat de I'agent
immobiliari, 0 a qué. Aix0, sumat a la rigidesa fescassetat de les activitats
gue s’hi permeten, i a la manca o endarrerimentladposada en marxa
d’equipaments, ha donat lloc al fet que els crebkets) a les diverses ciutats
espanyoles, sigui molt semblant i uniforme. Ensadgria una ciutat amb més
riquesa de tipologies i d’usos (blocs d’habitatgesjué el 40% d’aquests fossin
terrasses i zones enjardinades, habitatges unidmdn el jardi o el pati tingui
una posicio central, etc.), i recuperar aspectda deitat compacta mediterrania
tradicional, com la barreja d’'usos. També penseencaldria tenir en compte els
canvis sociologics de la nostra societat, que damasus tipus d’habitatge
diferents als tradicionals.

- Mobiliari urba: no només compartim alld que s’ex@osind que proposem
realitzar una normativa de bones practiques urbaNes pot ser que els
particulars siguin els unics implicats o obligatsmeantenir i preservar el
patrimoni historic i, per tant, la imatge del carreense una responsabilitat
ferma per part dels comercos, de les empresessiifitot de la mateixa
Administracié, molts cops culpables d’un altissimwyde contaminacio visual
(cables, comptadors i registres, cartells, tendalarquesines, senyals de transit,
publicitat estatica, mobiliari urba, elements deasses, etc.).

- L’espai public al casc historic: a dia d’avui seigea un model caduc basat en
I'asfalt i el transit amb motor. Les caréncies drat, d’enllumenat public i de
mobiliari urba sén notables, amb la consequentyasee qualitat ambiental.
Seria interessant que, en abséncia d'un Pla E$pecial casc historic, almenys
el PGOU oferis pautes per a un tractament de plab®garrers en consonancia
amb els criteris mediambientals d’arreu.

- Penya-segat: ens preocupa l'impacte que poden t#girdos aparcaments
proposats (PERI 2 i UA3).

8.3.3. Ciutat historica

Compartim a mitges la valoracié que es fa de lg&tihistorica. Si ho mirem des del
punt de vista de la conservacié de la morfologizana, el balan¢ és positiu, ja que
aquests darrers 20 anys no s’ha produit una sutiétide la fabrica construida, pero, si
ho mirem des del punt de vista del seu Us, el bagannegatiu. En l'actualitat ens
trobem amb molts habitatges del centre historimdbaats, només cal mirar als carrers
més comercials qué passa a les plantes superisrsrueobles.
Pensem que la ciutat és un organisme viu que lasgérar. S’ha d’incentivar i donar
facilitats a la gent que adopta I'opcié de mantenseva residencia al casc historic, tot i
les limitacions que aix0 comporta, perqué sén aquestadans els qui donaran vida al
nostre centre urba. Per tant, pensem que algules deesures a prendre, a més de les ja
proposades, serien:

- Aparcament preferent per als residents (no pesaaierciants).



- Els comerciants estan equivocats quan pensen qbengdicios per als seus
comercos poder aparcar el cotxe com meés a proprmiles zones on el
comercos funcionen millor sén les de vianants. léaude proposar fer circuits
comercials i per a vianants. Aquesta discussiGhja produit anteriorment a
altres ciutats i I'éxit sempre ha estat I'habilitade zones per a vianants. Com
meés zones per a vianants hi ha, més flux de ciotada produeix. Només hem
de pensar que un cotxe aparcat ocupa uns>10mtotxe en moviment uns 30 o
40 nf, en canvi un vianant n‘ocupa menys d’'un. Com niésants hi ha, més
clients es tenen.

- Regular restrictivament la transformacio de lesifga baixes en cotxeres, per tal
d’'impedir la mort del carrer.

- Permetre realitzar algunes (maxim 5-10%) inten@amisingulars, en el sentit
qgue la ciutat no només esta feta de cases de Hilasmillors centres historics
també ho son pels seus edificis singulars. Aquestes/encions singulars mai
no haurien de tenir un aprofitament urbanistic sope la resta.

- Entendre que restringir o protegir excessivamenttgrar un efecte contrari al
desitjat, ja que si a un usuari I'nic que se lixdefer és conservar el seu
immoble tal com esta, el que acabara fent és abande. Els edificis son per
ser utilitzats.

- Mirar d’habilitar més carrers per a vianants: lat&i historica no esta pensada
per al cotxe, sind per a les persones.

- Realitzar una normativa de bones practiques urbaNespot ser que els
particulars siguin els Unics implicats o obligatsmeantenir i preservar el
patrimoni historic i, per tant, la imatge del carreense una responsabilitat
ferma per part dels comercos, de les empresesg, ifitot, de la mateixa
Administracio, molts cops culpables d’'un altissimlgde contaminacio visual
(cables, comptadors i registres, cartells, tendalarquesines, senyals de transit,
publicitat estatica, mobiliari urba, elements deatsses, etc.).

- Restringir i regular 'ocupacio de la via publicar@ls comercos.

Pel que fa a la zona amb clau 2, pensem que cabsificar-la. No es poden regular
igual carrers com els d’lsabel I, Sant Ferranamté, Annucivay, S’Arravaleta, Nou,
Deia, etc., on les cases s6n més senyorials i tatgaues que sempre superen la
reguladora (d’11 a 15 m), que carrers més senedls, el de Tanques del Carme.
D’altra banda, també pensem que a la zona 2 hiohaszde carrers que per la seva
situacio topografica de desnivell entre la cotecdeer i la cota de la facana posterior
podrien admetre I'Gs residencial o hoteler en plasterrani, per exemple Port de
Mad/Isabel I, Freginal/Costa Deia, Cos de Gracggal i Dalt Vila Nova/Carrer Sud.

Donem suport a la modificacié de les normes estetigde la ciutat historica i a la
supressio de la congelacié de volums dels intedilta.

No entenem el perque de la modificacid de la géiraialitat de les profunditats
edificables i la supressioé dels ambits d’estuddeill de les cantonades de les zones 2
per una delimitacié de la facana interior que @mstga arbitraria.

Tenint en compte que la fesomia urbana de les z@nes donada per una fagana
completament alineada a carrer i una facana imtecmpletament oposada a I'anterior,
és a dir volumétrica, proposem que es regulin tefupditats edificables de la manera
seguent:



- Ales illes que al Pla General de 1986 tenen upnéupditat edificable 12, que
se’ls doni una edificabilitat del 100% fins als @0de profunditat edificable, i
dels 10 als 14 m una edificabilitat del 50%.

- Ales illes que al Pla General de 1986 tenen unéupditat edificable 16, que
se’ls doni una edificabilitat del 100% fins als mde profunditat edificable, i
dels 14 als 18 m una edificabilitat del 50%.

- Ales illes que al Pla General de 1986 tenen upnéupditat edificable 20, que
se’ls doni una edificabilitat del 100% fins als mb6de profunditat edificable, i
dels 16 als 20 m una edificabilitat del 50%.

Amb aquesta mesura aconseguiriem mantenir la wibrée fesomia de les facanes dels
interiors d'illa i de les sinies completament oplesaa les facanes planes del carrer.

9. UNITATS D’ACTUACIO EN SOL URBA

UA 1. SANTIAGO
Estem d’acord amb allo que es proposa.
UA 2. SINIA DES CUC

No entenem per que el carrer Sant Ferran perdvia dieectriu. Pensem que hauria de
passar recte i/o deixar els formalismes pel planepd derivat.

Pensem que hauria de passar el carrer Roig finsagjlo amb el carrer Campament.
Pensem que els equipaments haurien de tenir unr pags rellevant enfront de
I'edificacio residencial que trobem que té una @nesa excessiva.

Pensem que l'aparcament hauria de ser principaleetetrrat i alliberar tot el que
puguem de la superficie per a I's public.

UA 3. ACCES CIUTAT-PORT PEL CLAUSTRE DEL CARME

Estem d’acord amb alldo que es proposa sempre queeai tant com es pugui
I'aparcament del penya-segat, amb I'objectiu quesagno perdi la seva fesomia.

UA4. PLACA EIVISSA

Ens sembla bé alld que es planteja, principalnaeptdlongacio del carrer Montanyés.
Pensem que la facana de l'edifici que es planteja aona 6 és massa arbitraria.
Proposem que lalineaci6 d'aguesta facana es definmés concretament al
planejament derivat.

UAS. INTERIOR ILLA A DALT VILANOVA
Es tracta d’'una parcel-la amb una orografia matplecada. Ens sembla correcte el

plantejament, perdo pensem que l'aparcament s’apmgssa als habitatges del carrer
Mercadal.



UA6-UA7 INTERIOR D’ILLA AL CARRER VASALLO | ENCAIX DE CASA
SANCHO

Pensem que l'edificaci6 proposada ofega massaatlgalges del carrer Vasallo als
quals esta aferrada.

UA8 CATISA

No se’n déna cap tipus d’informacio.

UA9 MODIFICACIONS A SA PUNTA

No es presenten modificacions substancials a akohghavia previst.
UA 10 MODIFICACIONS A SINIA MORERA
Ens sembla correcte allo que es proposa.
UA 11 A DE OQUENDO

Ens sembla correcte allo que es proposa.
UA 12, 13,14 115

Ens sembla correcte allo que es proposa.
UA16 AV. J.A. CLAVE RONDES

Ens sembla correcte allo que es proposa.
UA 18 SANT LLORENGC A SANT CLIMENT

Ens sembla correcte allo que es proposa.

10.PLANS ESPECIALS
10.1. PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR EN SOL BR
PERI 1. SESPLANADA

Estem d’acord amb alld que es proposa, en esgdadialtilitzacié de I'edifici historic
de les casernes i 'ampliacié de I'aparcament satter

Pensem que es podria plantejar I'obertura d’'unaexid per a vianants amb la Sinia
Costabella.

PERI 2. ENTORN DEL CONJUNT MONUMENTAL DE SANT FRANESC



Creiem que la topografia i la baixa resistenciateleeny poden complicar I'operacio.
PERI 3 SINIA BEP FRARE

Es el Pla de Reforma Interior amb qué som méssrifins sembla inexplicable que no
es proposi, tal com ja feia el PGOU de 1986, ldomgacio del carrer Sant Manuel fins
a I’Av. Madrid. Per tant, opinem que aquest PER&g]e revisar en la seva totalitat. Tal
com hem exposat abans, amb I'eliminacié d’aquestaigié perdem I'oportunitat de
connectar dos barris que sempre han viscut unukesga 'altre. L’excusa que es déna
per eliminar aquesta previsié, el canvi d'Us deobkpital Verge del Toro, és
completament insuficient. A més a més, hem de pepsaun dels edificis que s’han de
construir a I'entorn de I'antic hospital és un hate 5 estrelles de gran capacitat amb un
aparcament, I'accés al qual sembla que es vulfjautiar.

D’altra banda, és perfectament possible, tal coateaesostra als fotomuntatges seguents,
desplacar el Camp de la Unio, tal com es va fer anamp del Menorca, a la Sinia
Costa Bella.
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Estat actual de la Sinia Bep Frare.



Proposta de passar el carrer Sant Manuel per ajlanéanb el carrer Madrid desplacant
el Camp de la Unid.

PERI 4 PERLLONGAMENT DEL PASSEIG DE SANTA EULALIA

Donem suport a la connexid de Sa Sinia Bep Frare Abu Umar mitjancat la
prolongacio del passeig de Santa Eulalia. Propdaamié del PERI 3 amb el PERI 4
per fer possible la prolongacio del carrer Sant hn

PERI 5 CALA FIGUERA

Ens sembla correcte allo que es proposa.

PERI 6 INSTAL-LACIONS MILITARS | ILLA D’EN PINTO

Ens sembla correcte allo que es proposa.

10.2. PLANS ESPECIALS EN SOL RUSTIC

PE 1 EQUIPAMENTS | SERVEIS A DALT SANT JOAN

Si s’hi posa un equipament educatiu, com semblaeguml fer, tindra el problema que
creuara la carretera de Ciutadella. Pel que faesla, tot ens sembla correcte.

PE 2 EQUIPAMENTS | SERVEIS A CIRCUMVAL-LACIO

Si s’hi posa un equipament educatiu, com semblaequel fer, tindra el problema que
creuara la Via Ronda. Pel que fa a la resta, ®sembla correcte.

PE 3 AMPLIACIO DEL CEMENTIRI

Ens sembla correcte allo que es proposa.



PE 4 — PE 5 EQUIPAMENTS | SERVEIS A LA VARIANT DEA.CARRETERA DE
SANT LLUIS

Es proposen una serie d’equipaments supramunicgmals una posicié de centralitat
entre els tres municipis de la demarcacio de Lieams sembla correcte.

PE 6 ENTORN DE LA SALLE

Tenim por que acabi amb una minivariant que deaxbai Salle en una especie de gran
rotonda. Pensem que no s’ha de plantejar com wsiticio de la Via Orbital.

PE 7 DE PROTECCIO DEL QUADRANT DE LLUCMECANES
Ens sembla correcte allo que es proposa.
PE 8 ILLA DEL REI

Ens sembla correcte allo que es proposa.

11.PLANEJAMENT DERIVAT EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Tal com s’apunta a la memoria del Nou Pla Generaiem que cal fomentar que és

I'indret perfecte per a nous tipus d’habitatge. Bggadaria una ciutat amb més riquesa
de tipologies i d’'usos (blocs d’habitatges en quéd08 d’'aquests fossin terrasses i

zones enjardinades, habitatges unifamiliars oardi p el pati tingui una posicié central,

etc.), i recuperar aspectes de la ciutat compaetitenrania tradicional, com la barreja

d’'usos. També pensem que caldria tenir en compteaglvis sociologics de la nostra

societat, que demana nous tipus d’habitatge difeels tradicionals.

SUP 1 CAMINS DE SANTA MARIA

Es el creixement més evident de tots els plantejatque es produeix a dins de les
rondes.

Ens sembla correcte allo que es proposa.

SUP 2 SANTA MAGDALENA

Ens sembla correcte allo que es proposa.

SUP 3 JARDINS DE MALBUGER

Ens sembla correcte allo que es proposa.



Per concloure, el COAIB desitja, de manera exprdssarribar a aquest Ajuntament el
seu oferiment de col-laboracié per a una redacdlormd’aquest nou Pla General, amb
el mateix esperit constructiu amb qué ha elabapa¢st document.

Per tot aixo,

SUPLICO AL SR. BATLE DE L'EXCEL-LENTISSIM AJUNTAMEN DE MAO que
tingui per efectuades, en nom del COL-LEGI OFICIBIARQUITECTES DE LES
ILLES BALEARS, AQUESTES AL-LEGACIONS, que acordinieles en compte i
gue disposi que es recullin les propostes que @ntést escrit.

En qualsevol cas, també sol-licito que ens fadbarmuna resposta raonada a aquestes
consideracions.

Mad, 28 d’abril de 2008

Llorenc¢ Segui Triay
President Demarcacié del COAIB de Menorca



