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Memoria.
1. Memoria descriptiva

1.1 Agentes.
- Promotor, proyectista, otros técnicos.

1.2 Informacién previa.
- Antecedentes, datos del emplazamiento, entorno fisico.

- Normativa Urbanistica (Memoria Urbanistica y ficha segin Ley de Disciplina Urbanistica de la CAIB) y otras
normativas, en su caso.

1.3 Descripcion del expediente.
- Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso principal y otros usos, relacion con el entorno,....
- En caso de edificios existentes se ha de definir el tipo de obra a legalizar (ampliacion, modificacion, reforma o
rehabilitacién) indicando si se ha actuado o no en la estructura preexistente.
- Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

1.4 Antigiedad y limitaciones de uso
- Indicar cuando se construy6 la obra objeto de legalizacién y en su caso las diferentes modificaciones que se han
producido.
- Si procede y en funcion de los requisitos basicos (funcionalidad, seguridad y habitabilidad), se estableceran las
limitaciones de uso del edificio en su conjunto y/o de cada una de sus dependencias e instalaciones.
- Si las fotografias (visor IDEIB, ESTOP,...) demuestran que la obra objeto de legalizacién es posterior al 2006, se
debera justificar el cumplimiento del CTE como si de una obra nueva se tratara.

Memoria constructiva
2.1 Sustentacion del edificio.
- Descripcién basica de las caracteristicas del suelo y del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

2.2 Sistema estructural
- Descripcién basica de la estructura portante y estructura horizontal.

2.3 Sistema envolvente.
- Descripcién béasica del comportamiento frente al fuego, frente a la humedad, seguridad de uso, evacuacién de
agua, aislamiento acustico, aislamiento térmico, demanda energética y eficiencia energética, de los diferentes
subsistemas de la envolvente del edificio.

2.4 Sistema de compartimentacion.
- Descripcién basica de las caracteristicas exigibles (comportamiento al fuego, aislamiento acdustico,....) de los
diferentes subsistemas de compartimentacion.

2.5 Sistemas de acabados.
- Descripcién basica de los acabados.

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.
- Descripcién basica de los sistemas de acondicionamiento e instalaciones.

2.7 Equipamiento.
- Descripcion basica del equipamiento: bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial,... etc.

Exigencias técnicas

El marco técnico de referencia sera el Art. 3 de la LOE cuyo fin es el de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, consecuentemente el edificio objeto de legalizacién tendra que
satisfacer unos requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad que ha continuacion se expondran. No
obstante, independiente del nivel de cumplimento de cada exigencia o en su caso de la normativa de referencia, el criterio
genérico que se recomienda para los expedientes de legalizacién consiste en evaluar si cada sistema (constructivo,

estructural y cada una de las instalaciones) que constituyen el edificio, se ha comportado satisfactoriamente, no ha

producido dafios o deterioros, el sistema o instalacién es sequro y finalmente si el periodo de servicio futuro es

previsiblemente correcto.

3.1 Requisitos basicos de funcionalidad
B.1.1 Utilizacidn, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

B.1.2 Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas, el acceso y la
circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

B.1.3 Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.

3.2 Requisitos basicos de seguridad

B.2.1 Segquridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o
afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
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El marco de referencia son los criterios generales establecidos en el Anejo D de DB SE (Seguridad Estructural: Bases de
Calculo) que son aplicables para la evaluacién estructural de cualquier tipo de edificio existente, si cumple alguna de las
condiciones siguientes:

a) se ha concebido, dimensionado y construido de acuerdo con las reglas en vigor en el momento de su realizacion.
b) se ha construido de acuerdo con la buena practica, la experiencia histérica y la practica profesional aceptada.
La evaluacién de la seguridad estructural en caso de incendio esta fuera del alcance del referido Anejo D.

Sequridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se
pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los
equipos de extincion y rescate.

Segquridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

Requisitos basicos de habitabilidad

Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Normativa de obligado cumplimento: D 145/1997, D 20/2007

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita
realizar satisfactoriamente sus actividades.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
adecuada utilizacion del edificio.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del
edificio.

Otras exigencias
Electricidad

Control de Calidad (3)
Otros (Gas, ascensores,...)

II.  Anejos a la memoria.

Contendra tantos anejos como sean necesarios para la definicion y justificacion de las obras.

- Informes, recopilacion de informacion, analisis y resultados de la evaluacion estructural de la obra objeto de legalizacion.
- Proteccion contra el incendio.

- Instalaciones del edificio.

- Instrucciones de uso y mantenimiento.  (2)

- Plan de control de calidad. (3)

IIl. Anejos especificos para expedientes de lega lizacion.
- Certificado sobre las condiciones de seguridad, funcionalidad, habitabilidad y estabilidad

Se adjuntara un certificado firmado por el Arquitecto redactor del expediente de legalizacion donde se indique que la obra que
se legaliza cumple con las condiciones de seguridad, funcionalidad, habitabilidad y estabilidad para el uso a que se destina.
En su caso, este certificado vendra condicionado por los ensayos y pruebas que se realicen. Se adjunta modelo de
referencia.

- Fotografias
Se presentaran un minimo de dos fotografias actualizadas de la obra a legalizar, con los datos de la misma y firmadas por el

Arquitecto redactor del expediente de legalizacion.

IV. Planos.
- Plano de situacion Referido al planeamiento vigente y con indicacion del norte geografico. En caso de obras de

ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion, se incluiran planos del edificio antes de la
intervencion.

- Plano de emplazamiento Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

- Plano de urbanizacién Red viaria, acometidas, etc.

- Plantas generales Acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario
cuando sea preciso para la comprobacion de la funcionalidad de los espacios.

- Planos de cubiertas Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

- Alzados y secciones Acotados, con indicacion de escala, gruesos de forjado, alturas totales...

- Planos de estructura Esquemas de la cimentacion (con relacion al conjunto de la obra), estructura portante y estructura
horizontal.

- Planos de instalaciones Esquemas de las redes de cada instalacion, plantas, secciones y detalles.

V. Coste de ejecuciéon material.  (4)

Se indicara el coste de ejecucion de la obra que se legaliza, calculado de acuerdo con los precios de referencia para el calculo
del presupuesto de las obras.

Debido a que el expediente de legalizacion hace referencia a una obra ya ejecutada, deberd hablarse siempre de coste de
ejecucion material en lugar de presupuesto.



OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

1)

)

®)

(4)

Observaciones generales

Los expedientes de legalizacion se corresponden con obras realizadas sin la intervencion del Arquitecto, no obstante, la
documentacion técnica de indole general se debe estructurar basicamente como el conjunto de fases de Proyecto y
Direccion de Obra, incluyendo ademas los documentos sefialados en el Apartado denominado Documentos Especificos de
Legalizacion.

La tramitacion para la legalizacién de la obra se realiza en dos fases: en una primera fase se presenta el expediente de
legalizacién redactado por el Arquitecto, al Ayuntamiento. Posteriormente y obtenida la Licencia Municipal, se tramitara el
Certificado Final de Obra, que sera visado primero por el Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos y después por el
Colegio de Arquitectos. Dicho certificado, juntamente con la documentacion final de obra, se presentara nuevamente al
Ayuntamiento, para solicitar el Certificado Municipal de Final de Obra.

El CTE no habla explicitamente de los expedientes de legalizacion. Unicamente el Anejo D del DB SE (Bases de calculo),
desarrolla un apartado referente a la evaluacion estructural de edificios existentes.

A continuacidon se exponen las exigencias que se requieren para los expedientes de legalizacion. Dichas exigencias
tienen como marco de referencia la LOE vy el referido Anejo D del DB SE y se pueden resumir en dos grandes grupos:

A. Exigencias urbanisticas
Que consisten en cumplir los parametros urbanisticos de ambito municipal (NNSS, PGOU,...) y si procede de ambito
insular.

B. Exigencias técnicas

Para éstas, el marco técnico de referencia es el Art. 3 de la LOE cuyo fin es el de garantizar la seguridad de las personas,
el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, consecuentemente la obra objeto de legalizacion, tendra
gue satisfacer unos requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Para definir las exigencias técnicas de una obra objeto de legalizacién, se propone como criterio genérico, evaluar si cada
sistema (constructivo, estructural y cada una de las instalaciones) que constituyen el edificio o la parte de este que se
pretende legalizar, se ha comportado satisfactoriamente, no han producido dafios o deterioros, el sistema o instalacion es
sequro y finalmente si el periodo de servicio futuro es previsiblemente correcto.

Para cumplir las exigencias de habitabilidad, la obra objeto de legalizaciéon cumplira como minimo el D 145/1997 y el D
20/2007. Sies el caso y en funcién del uso, otros requerimientos de habitabilidad que le correspondan.

Uso y mantenimiento

Presentado el expediente de legalizacion al Ayuntamiento y concedida la Licencia Municipal, se tramitara el Certificado Final
de Obra. Se adjuntara a éste, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, segin el D 35/2001 que
requiere, que las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio, sean redactadas conjuntamente por los técnicos que
constituyen la Direccion Facultativa.

Se propone insertar en la memoria del expediente de legalizacion, un apartado especifico de Instrucciones de uso y
mantenimiento, en donde se indique:

En llles Balears es vigente el Decreto 35/2001 de 9 de marzo, de la Conselleria d'Obres, Habitatge i Transport, referente a
Medidas reguladoras del uso y mantenimiento de los edificios, consecuentemente, se adjuntara a la documentacion del
Final de Obra, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, las cuales se redactaran segun el
mencionado Decreto.

Plan de Control de Calidad y Decreto 59/1994

Por las especiales caracteristicas del Expediente de Legalizacion, que hace referencia a una obra ya ejecutada, no debe
presentarse un plan de control de calidad.  No obstante, dentro del marco de los requerimientos del Decreto 59/1994 de
control de calidad en la edificacion y de los criterios expuestos en la LOE, el Arquitecto puede requerir las inspecciones,
pruebas, catas, ensayos y verificaciones de la obra acaba con el objeto si procede, de definir las medidas a adoptar para
asegurar, restablecer o mantener la seguridad, funcionalidad y habitabilidad de la edificacion objeto de legalizacion.

Coste de ejecucion material

Por las especiales caracteristicas del Expediente de Legalizacién, que hace referencia a una obra ya ejecutada, no debe
presentarse:

- El pliego de condiciones

- El estado de mediciones

- El presupuesto detallado




